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1. UZEMNI PLAN PO ZMENE C.1

A. VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMIi

Zastavéné uzemi je vymezeno ke dni 36-:09-2643 31.5.2020.

B. ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMI OBCE, OCHRANY A
ROZVOJE JEHO HODNOT

B.1. KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE

- zohlediiovat republikové priority tzemniho planovani, které jsou stanoveny tak,
aby bylo dosazeno vyvazeného vztahu izemnich podminek pro pfiznivé Zivotni prostiedi,
pro hospodatsky rozvoj a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel,

- chranit a rozvijet stavajici urbanistické, historické a kulturné — civilizacni hodnoty
(kulturni pamatky, pamatky mistniho vyznamu, archeologické dédictvi),

- vytvaret predpoklady pro lepsi dostupnost uzemi a zkvalitnéni dopravni a technické
infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny,

- ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty Gzemi,
v¢etné urbanistického, architektonického, prirodniho a archeologického dédictvi,

- umoznit rozvoj zejména v oblasti venkovského bydleni ve spravnim uzemi obce.
(navrzené plochy pro bydleni navazuji na stavajici zastavbu obce a umoziuji rozvoj obce
v nékolikaletém casovém useku, zpohledu zachovani krajinného razu pii vystavbé
rodinnych domd pii respektovani typického architektonického a hmotového usporadani
stavajici venkovské zastavby by nemélo dochazet k poruseni tohoto razu),

- voblasti vyroby vymezit izemni podminky pro rozvoj podnikatelskych aktivit,
v uzemi se pfedpoklada zejména rozsiteni zemédélské vyroby, rozvoj drobné a femeslné
vyroby a sluzeb vyrobniho charakteru,

- umoznit rozvoj obcanské vybavenosti, vefejnych prostranstvi, technické
infrastruktury a ploch zelené, to v§e ve snaze o zlepSovani Zivotnich podminek a kvality
zivotniho prostiedi v obci,

- zajistit bezkonfliktni rozvoj funk¢nich slozek zastavéného i nezastavéného uzemi
s ohledem na potieby obyvatel a v souladu s ochranou hodnot Gzemi a respektovanim
limita vyuziti Gzemi,

- eliminovat nezadouci funkce a Cinnosti v Gzemi - zejména tam, kde ohrozuji ¢i
znehodnocuji obytnou a rekreacni funkci, popf. chranéné hodnoty v uzemi,

- vytvaret predpoklady pro nové vyuziti opusténych ¢i neadekvatné vyuzivanych
objektd a ploch,

- chranit pfirodn¢ cenné slozky tizemi, zeméd¢€lsky a lesni plidni fond; vytvaret
podminky pro uchovani tradiéniho krajinného razu a celkové zkvalitiovani extravilanové
slozky uzemi,

- posilovat ekostabilizaéni funkci krajinného zazemi obce (v¢. vymezeni USES a
ptip. interakénich prvki), vytvaret pfedpoklady pro uchovani ptivodniho krajinného razu;
hledat citlivé formy,

- v souladu s ochranou pfislusnych hodnot zlepsit rekreacni vyuZitelnost pfirodniho
zazemi obce, prostupnost krajiny apod.
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B.2 OCHRANA A ROZVOJ HODNOT V UZEMI OBCE

- celé Gizemi obce rozvijet s ohledem na ochranu a rozvoj jeho hodnot, tj. pfi
respektovani urbanistickych, architektonickych, kulturné-historickych a pftirodnich kvalit
feSeného uzemi. Umistovani jednotlivych staveb je nutno podridit prostfedi, do kterého
budou vsazovany, tj. musi mit piiméfené architektonické, prostorové a objemové
parametry, ucinky jejich provozu pak nesmi narusovat hodnoty okolniho prostiedi. Krome
hodnot chranénych pravnimi piedpisy a rozhodnutimi pfislusSnych organt je tzemnim
planem stanovena nutnost ochrany a rozvoje nasledujicich hodnot:

Hodnoty urbanistické, architektonické, kulturné - historické

- kostel Narozeni P. Marie, mohylnik, tvrz Na hradg¢.

- chranit prostorové uspotradani obce vcetné historické dominanty kostela, chranit
charakter zastavby a méfitko obce,

- chranit mistni hibitov, drobnou architekturu a orienta¢ni body v tzemi - kiize, bozi
muka, atd.,

- chranit intaktné zachovalé stavby a arealy lidové architektury (selské statky se
zachovalym ptivodnim vzhledem pfip. dispozici, véetné hospodatskych objektit)

- novou rodinnou vystavbu a pfestavbu realizovat v duchu pfirodni vesnické
urbanistické struktury, zachovavajici charakter a métitko obce,

- celé spravni uzemi obce je uzemim s archeologickymi nalezy s prokazanym
vyskytem archeologického dédictvi. Na uzemi s archeologickymi nalezy maji stavebnici
uloZenou ust. § 22 odst. 2 zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, v platném znéni,
oznamovaci povinnost k zaméru stavebni Cinnosti a to Archeologickému tustavu Akademii
véd CR, v.v.1.

Hodnoty prirodni a krajinné

- NPP Zehuiisky rybnik, EVL Zehuiisko (CZ0214050), EVL Kosi hiira
(CZ0210022), EVL Domanovicky les (CZ0214010), ptaéi oblast Zehusisky rybnik — Obora
Knézicky (CZ0211011).

- lokalni, regionalni a nadregionalni biocentra a biokoridory

- plochy v tizemnim planu vymezené jako plochy pfirodni — NP a plochy smiSené
nezastavéného uzemi — NS

- vyznamné prvky sidleni zelené (vefejna zelen na vefejnych prostranstvich, uli¢ni
stromotadi, vyznamnou solitérni zelet)

- urbanisticka a krajinafské funkce vodnich tokt

Hodnoty pFirodné — civiliza¢ni, civiliza¢ni

- prostupnost krajiny — stavajici cestni sit’ v krajiné, cyklotrasy
- obCanskou vybavenost vefejného charakteru

- technickou infrastrukturu

- obsluznost hromadnou autobusovou a Zelezni¢ni dopravou

- prvky meliora¢ni soustavy

C. URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE ,VYME,ZENI' ZASTAVI-
TELNYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A SYTEMU SiDELNI ZELENE

Spravni uzemi obce Chotovice je tvofeno vlastni obci Chotovice. ReSené uzemi
zahrnuje katastralni izemi Chot'ovice o celkové vymeéte 905 ha.
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C.1. URBANISTICKA KONCEPCE

Navrh urbanistického rozvoje obci vychazi ze stavajiciho charakteru sidla a jeho
funkci. Pfi navrhovani ploch pro novou vystavbu je nutné respektovat stavajici
urbanistickou strukturu, krajinaiskou a rekreani hodnotu uzemi. PoZzaduje se zachovat
charakter vesnické zastavby s odpovidajici architekturou RD — pifevazné jednopodlazni
zastavba s obytnym podkrovim.

C.2 VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH PRESTAVBY
V tzemnim planu jsou navrzeny nasledujici zastavitelné plochy:

- bydleni v rodinnych domech - venkovské (funkéni plocha BV ).  Z1,72,73,74, 75
- obcanska vybavenost — komerc¢ni zaiizeni mala a stiedni (funk¢ni plocha OM ): 76

- vyroba a skladovani — zemédélska (funk¢ni plocha VZ): .. 77

- dopravni infrastruktura - silni¢ni (funkcni plocha DS): .. 78

- ob¢anské vybaveni — télovychovna a sportovni zatizeni ( funkéni plocha OS ):
79

Vymezeni zastavitelnych ploch: ‘

Plocha Popis plochy

Rozloha plochy: 0,25 ha
Funkéni vyuziti: BV

Plocha se nachazi na jihozapadnim okraji obce. Lokalita bude napojena nal
mistni komunikaci sjezdem. Plocha bude napojena na stavajici fady vody,
kanalizace a elektrické energie.

Rozloha plochy: 0,45 ha

Funkéni vyuziti: BV

Plocha se nachazi na jihozapadnim okraji obce. Lokalita bude napojena na
mistni komunikaci sjezdy. Plocha bude napojena na stavajici fady vody,
kanalizace a elektrické energie.

Rozloha plochy: 2,80 ha

Funk¢ni vyuziti: BV

Plocha se nachazi na jiznim okraji obce. Lokalita bude napojena ze stavajici
komunikace novou komunikaci (plocha Z8). Plocha bude napojena na fady
vody, kanalizace a elektrické energie (vyhledové teplovodem na bioplynovou
stanici) jejich prodlouzenim.




75

Rozloha plochy: 1,37 ha

Funkéni vyuziti: BY

Plocha se nachazi na jiznim okraji obce. Lokalita bude napojena ze stavajici
komunikace novou komunikaci (lokalita Z8). Plocha bude napojena na fady

vody, kanalizace a elektrické energie (vyhledové teplovodem na bioplynovou
stanici) jejich prodlouzenim.

Podminka: v uzemnim, resp. stavebnim fizeni bude prokazano, Zze nebudouy
prekroceny hygienické limity hluku v chranénych wvnitinich i venkovnich
prostorech staveb a chranénych venkovnich prostorech.

76

Rozloha plochy: 0,93 ha

Funkéni vyuziti: OM

Plocha se nachazi na jihovychodnim okraji obce v navaznosti na bioplynovou,
stanici. Plocha bude slouzit pro vystavbu ob¢anské vybavenosti navazujici nal
zemédelskou farmu. Lokalita bude napojena ze stavajici komunikace novou,
komunikaci (lokalita Z8). Plocha bude napojena na fady vody, kanalizace a

elektrické energie (vyhledové teplovodem na bioplynovou stanici) jejich|
prodlouzenim. V plose bude feseno protipovodiové opatieni — ptikop, nadrz.

77

Rozloha plochy: 3,02 ha
Funkéni vyuziti: VZ
Plocha se nachazi na vychodnim okraji obce v navaznosti na stavajici

zemédelsky areal. Lokalita bude slouzit pro zemédélskou resthinnew vyrobu. —
sidentler—s—uzitim—tepla—zbiephyneve—staniee: Lokalita bude napOJena na

stavajici zeméd¢lsky areal a silnici III. tfidy. Plocha bude napojena na fady)|
vody, kanalizace a elektrické energie (vyhledové teplovodem na bioplynovou
stanici) jejich prodlouzenim.

78

Rozloha plochy: 1,63 ha

Funkéni vyuziti: DS

Plocha se nachazi na jiznim okraji obce v navaznosti na lokality Z3, Z4 a Z5.
Lokalita bude slouzit jako mistni komunikace a ucelova komunikace pro

zemédelské obhospodarovani okolnich pozemkii. Soucasti komunikace bude
po jedné strané zeleny pas bez inzenyrskych siti.

79

Rozloha plochy: 0,34 ha
Funkéni vyuziti: OS

Plocha se nachédzi na severozapadnim okraji obce v navaznosti na stavajici
zastavéné Uizemi a stavajici vodni plochu. Lokalita bude slouzit pro sportovni
aktivity navazujici vodni plochu. Plocha bude napojena na tady vody,
kanalizace a elektrické energie jejich prodlouzenim.

V ramci uzemniho a stavebniho fizeni k jednotlivym zamérum budou preferovana
nebo pifimo vyzadovana takova architektonicka a technicka feseni staveb, ktera by omezila



nebo piimo vyloucila jejich pfipadné nepiiznivé vlivy na ovzdusi, na kvalitu povrchovych
a podzemnich vod a na odtokové poméry dotéenych lokalit.

Plochy prestavby

Plocha Popis plochy

Rozloha plochy: 0,47 ha

Funkéni vyuziti: BV

Plocha se nachazi na vychodnim okraji zastavéného tizemi obce. Lokalita je
urcena pro vystavbu RD, dnes zahrada. Lokalita bude napojena na silnici III.
tiidy sjezdem. Plocha bude napojena na stavajici fady vody, kanalizaci a|
elektrické energie.

Podminka:
Respektovat ochranné pasmo silnice.

Rozloha plochy: 0,53 ha

Funkéni vyuziti: BV

P2 Plocha se nachazi ve stfedni ¢asti obce pii silnici III. tfidy. Plocha je urcenal

pro pfestavbu na plochu pro bydleni. Lokalita bude napojena na silnici III.
tfidy, vodovod, kanalizaci a elektrickou energii.

C.3 SYSTEM SIDELNI ZELENE

Uzemni plan respektuje stavajici plochy veiejné resp. vnitrosidelni zelen& v sidle
a chrani je tim, Ze je vymezuje jako samostatnou funkéni plochu — plochy sidelni zelené —
plochy zelené na vetejnych prostranstvich, plochy zelené soukromé a vyhrazené, ptipadné
vetejnych prostranstvi s dopliikovou charakteristikou — zelen na vetfejnych prostranstvich.

Vyznamné plochy vnitrosidelni zelené se nachdzeji na navsi kolem kostela
s hibitovem, podél stavajici vodotete. Uzemni plan navrhuje upravit plochy zelend
v prostoru navsi. Nedilnou soucésti systému sidelni zelené jsou plochy vyhrazené zelené
(zahrad), které jsou uzemnim planem vétSinou zahrnuty do funkénich ploch bydleni.

V rozvojovych plochach budou zachovany pokud mozZno veskeré vzrostlé dreviny
jako dé€lici, ochranné a krajinotvorné prvky a budou doplnény i vysadbou novych drevin.
Zakladni kostrou sidelni zelené jsou lesni plochy, plochy doprovodné zelen¢ podél vodnich
tokd.

Vzhledem k tomu, Ze zastavitelna plocha Z4 je vétsi nez 2 ha, bude v rdmci uzemni
studie pro tuto lokalitu, vymezena plocha vefejnych prostranstvi v rozsahu 1 000 m* na
kazdé 2 ha zastavitelného tizemi.



D. KONCEPCE Vl«;l“zl«;JNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK PRO
JEJICH UMISTOVANIi, VYMEZENi PLOCH A KORIDORU PRO VEREJNOU
INFRASTRUKTURU, VCETNE STANOVENI PODMINEK PRO JEJICH
VYUZITI

D.1. DOPRAVA

Doprava silni¢ni

Stavajici dopravni kostra dalnice D11 a silnice III. tfidy je zachovana. Nové lokality
budou napojeny na stavajici silnici III. tfidy a mistni komunikace. PoZzaduje se respektovat
ochranna pasma stavajici silnic.

D.2. VODNi HOSPODARSTVI

D.2.1. Zasobovani vodou

V obci bude zachovan stavajici systém zasobovani pitnou vodou z vefejného
vodovodu. V novych rozvojovych lokalitich budou navrzeny zaokruhované zasobovaci
fady. Pro odbéry pozarniho zasahu je tfeba zajistit a dle potfeby upravit a udrzovat odbérna
mista u hydrant{i, vodoteci, rybnikd a pozarnich nadrzi.

D.2.2. Kanalizace

Zachovan bude stavajici stav likvidace splaskovych vod na cistirné odpadnich vod
v Zehuni, do které jsou svedeny splaskové vody tlakovou kanalizaci.

Destové vody zRD budou zasakovany na pozemcich RD, pfipadné svedeny do
destové kanalizace. Destové vody z komunikaci budou svedeny do stavajici destové
kanalizace (v mistech, kde kanalizace existuje), ktera je zatsténa do vodotece. V feSeném
uzemi je tfeba zabezpecit, aby odtokové poméry na povrchu urbanizovaného tizemi ztistaly
srovnatelné se stavem pred vystavbou.

D.3. ELEKTROROZVODY

Zajisténi dodavky elektrické energie pro vystavbu jednotlivych RD ve stavajici
zastavbé a zvyseni prikonu stavajicich odbérii je mozno pokryt ze stavajicich trafostanic
arozvodi. Pfi umisténi pfipravovanych staveb je nutno v plném rozsahu respektovat
stavajici rozvodna energeticka zafizeni CEZ a.s., v&etné jejich ochrannych pasem.

D.4. TELEKOMUNIKACE

Nové navrzené lokality je mozné pfipojit na stavajici kabelové telekomunikaéni
rozvody ¢i vrchni vedeni.

D.5. ZASOBOVANI TEPLEM A PLYNEM

S plynofikaci obce se neuvazuje vzhledem ktomu, Ze v blizkosti obce neni
plynovodni sit’.

10




D. 6. NAKLADANI S ODPADY

Zachovan bude stavajici zptisob nakladani s odpady.

D.7. OBCANSKA VYBAVENOST A VEREJNA PROSTRANSTVI

Vzhledem k velikosti obce nelze ocekavat vyrazny rozvoj obCanské vybavenosti.
Drobné stavby obcanské vybavenosti spojené napi. s bydlenim lze situovat do ostatnich
ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti.

Stavajici vefejna prostranstvi budou zachovana a postupné upravovana dle dil¢ich
projektt.

Rekreaéni vyuziti krajiny je v izemnim planu navrhovano jako kratkodobé zejména
pro trvale bydlici obyvatele. Rekreacni objekty individalniho charakteru nebudou nové
zakladany.

E. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENi PLOCH
S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi, PLOCH ZMEN V KRAJINE A
STANOVENI PODMINEK PRO ZMENY JEJICH VYUZITI, UZEMNiHO
SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOSTI KRAIJINY,
PROTIEROZNICH  OPATRENiI, OCHRANUY PRED POVODNEMI,
REKREACIE, DOBYVANI NEROSTU LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN A
PODOBNE

Koncepce usporadani krajiny

Koncepce uspotradani krajiny respektuje oblast krajinného razu NO9 — krajina
relativné vyvazena s relativné pestrou skladbou zastoupenych druhli pozemkt. Lesni
hospodaieni bude sméfovano k diferencované a piirozené skladbé lesti a eliminovat tak
rizika poskozeni krajiny nespravnym lesnim hospodatenim, zejména velkoplosnou holoseci
a vysadbou jehli¢natych monokultur; zastavitelné plochy mimo zastavéna tizemi obce
nejsou navrhovany. Zabor PUPFL neni navrhovan, eliminovano je riziko naruSeni
kompaktniho lesniho horizontu umisténim nevhodnych staveb zejména vertikalnich a
liniovych.

Rozvoj obce se predpoklada jak uvnité zastavéného uzemi (ZU) rekonstrukcemi,
modernizaci, tpravou usporadani vcetné doplnéni jednotlivych objekt apod., tak mimo
ZU, ptevazné v jeho blizkosti.

Respektovany jsou pfirodni hodnoty tzemi, bfehové porosty kolem vodnich ploch
a vodoteci, plochy vymezenych skladebnych prvkli izemniho systému ekologické stability
a veSkeré plochy ekologicky vyznamné (remizky, plochy a linie vzrostlé zelen¢, mokiady,
trvalé travni porosty apod.), lesni plochy.
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Plochy zmén v krajiné

Popis plochy

Rozloha plochy: 2,81 ha

Funkéni vyuziti: plochy zemédélské - sady

Plocha se nachazi v jizni ¢asti feSené¢ho uzemi pii dalnici. Navazuje na stavajici
plochy ovocnych sadil.

Rozloha plochy: 3,61 ha

Funk¢ni vyuziti: plochy piirodni

Plocha se nachazi v jizni ¢asti feSeného izemi pii dalnici mezi dalnici a plochy)
ovocnych sadu.

Rozloha plochy: 0,12 ha

Funk¢ni vyuziti: plochy smiSené nezastavéné

Plocha se nachazi v misté zborenisté pii dalnici. Plocha je urena k prestavb¢
na plochy smiSené nezastavéného uzemi.

Prirodni hodnoty, které je nutno chranit a respektovat:

- NPP Zchuiisky rybnik véetnd OP

- EVL CZ0214050 Zehuiisko

- EVL CZ0210022 Kosi htira

- EVL CZ0214010 Domanovicky les

- Ptagi oblast CZ0211011 Zehufisky rybnik - Obora Kn&zicky
- vyznamné krajinné prvky dané ze zakona

Nezastavitelné izemi je rozdéleno na nasledujici krajinné funk¢ni plochy, pro které
jsou stanoveny regulativy pro vyuziti uzemi:

o  Plochy zemédélské (NZ) — plochy s prirodnimi a terénnimi podminkami pro ptevazujici
funkci zemédélskou, které nejsou limitovany jinymi funkcemi.

o Plochy zemédélské-sady (NZ-S) — plochy s ptirodnimi a terénnimi podminkami pro
prevazujici funkci péstovani ovoce - sadu, které nejsou limitovany jinymi funkcemi.

e Plochy lesni (NL) — plochy s pfirodnimi a terénnimi podminkami pro pfevazujici
funkci lesni produkce, které nejsou limitovany jinymi funkcemi. Jako takové jsou
v izemi tvofeny ucelenym lesnim komplexem v jizni ¢asti Gizemi

e Plochy prirodni (NP) — tvofené stavajici i navrhovanou ekologickou kostrou tzemi,
zde pfedstavovanou prvky systému ekologické stability krajiny regionalniho a
lokalniho charakteru. Jedna se o plochy, kde je jednozna¢né nad vSechny ostatni zajmy
postaven zajem ochrany pfirody a krajiny;

e Plochy vodni a vodohospoddiské (W) v feSeném uzemi jsou zastoupeny drobnymi
vodnimi toky a vodnimi plochami.

e  Plochy smiSené nezastavéného uzemi (NS) - plochy s polyfunkénim vyuzitim tzemi,
kde zadna funkce neni vyrazn¢ dominantni, pfirodni ekosystémy jsou v rovnocenném
postaveni s hospodaiskym vyuzivanim. V izemnim planu tyto plochy zahrnuji zejména
plochy niv vodnich tokli v ndvaznosti na prvky systému ekologické stability krajiny.
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V feseném uzemi jsou ve smiSenych plochach zastoupeny nasledujici funkce:
z — zemédélska — vuzemi je zastoupena mezi jinymi funkce zemédélské
prvovyroby, nejedna se o intenzivni formy, v téchto tzemich plni zemédélstvi
casto 1 mimoprodukéni funkce;
p — pFirodni — v Gzemi je zastoupena mezi jinymi pfirodni funkce, ochrana
prirody musi byt respektovana i v ptipadé zastoupeni dalSich funkei

UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY (USES)

V feSeném uzemi jsou upfesnény prvky nadregiondlniho, regionalniho a lokalniho
systému ekologické stability.

-NC6

-RK 1271

-RC2,RCH4

- lokalni biokoridory a biocentra

Pievazna ¢ast prvka SES je funkéni. Realizace prvki USES je fe$ena v souvislosti
s komplexnimi pozemkovymi Upravami (schvalen plan spolecnych zatizeni).

PROSTUPNOST KRAJINY

Dopravni prostupnost

Komunikace a polni cesty, které umoznuji pfistup na jednotlivé pozemky a zajistuji
tak prichodnost feSeného izemi, jsou vymezeny v krajin€. Navrh ucelovych komunikaci
acesta vychizi zKPU. Pro Ggel dopravni prostupnosti turistického a rekreagniho
charakteru — znacené pé&si turistické trasy a znac¢ené cyklotrasy — bude nadale vyuzivana sit’
pozemnich komunikaci, kterou je tfeba akceptovat a nadale rozvijet jak v trovni
vymezenych usekti mistnich komunikaci, tak ostatnich vefejnych komunikaci.

Biologicka prostupnost

Prostupnost krajiny neni vuzemi naruSena. Podél vodnich tokl jsou zachovany
nezastavitelné pasy o $ifi min. 6 m. V izemi jsou navrzeny podél polnich cest interakéni
prvky, lokalni biokoridory.

Pro zachovani prostupnosti krajiny se navrhuje mezi oplocenim pozemkii ovocnych
sadd zachovat priichod o Sifce min. 10 m v maximalni vzdalenosti od sebe 200 m.

OCHRANA PRED POVODNEMI, PROTIEROZNI OPATRENI

V feseném uzemi je vyhlaSeno zéaplavové tzemi toku Cidliny, které bude
respektovano.

Vramci protieroznich opatieni je navrzen piikop podél navrhované ucelové
komunikace (lokalita Z8), ktery bude sveden do stavajici vodotece a do nové destové
kanalizace zausténé do vodotece. Déle je navrzena destova kanalizace v lokalit¢ Z4 a Z5
zausténa do akumulaéni nadrze na okraji zeméd¢lské farmy.

PLOCHY PRO DOBYVANI NEROSTU, PRIRODNI LAZENSKE ZDROJE

V feseném uzemi nejsou evidovana CHLU, loziska nerostnych surovin, dobyvaci
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prostory. Sesuvna uzemi se nachazeji za hranici feSeného izemi.

F. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITI S URCENIM PREVAZUJICIHO UCELU VYUZITI PLOCH
(HLAVNI VYUZITI, POKUD JE MOZNE JEJ STANOVIT), PRIPUSTNEHO
VYUZITI, NEPRIPUSTNEHO VYUZITi, POPRIPADE PODMINENE
PRIPUSTNEHO VYUZITi TECHTO PLOCH A STANOVENiI PODMINEK
PROSTOROVEHO USPORADANI, VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK
OCHRANY KRAJINNEHO RAZU (NAPRIKLAD VYSKOVE REGULACE
ZASTAVBY, STRUKTURY ZASTAVBY, STANOVENI ROZMEZi VYMERY PRO
VYMEZOVANI STAVEBNICH POZEMKU A INTENZITY JEJICH VYUZITI),)

PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI:

a) BV - bvdleni v rodinnych domech - venkovské

zahrnuji zejména pozemky rodinnych domt, vyjimecné bytovych domt, pozemky
souvisejici dopravni a technické infrastruktury a pozemky vefejnych prostranstvi.
Soucasti plochy bydleni venkovského typu mohou byt pozemky dalSich staveb, které
nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené plosSe, jsou slucitelné
s bydlenim a slouzi zejména obyvateltiim v takto vymezené plose

Hlavni vyuziti:
- bydleni v rodinnych domech

Pfipustné vyuziti:

- bydleni vrodinnych domech s uzitkovymi zahradami a s chovem drobného
domaciho zvitectva, garaze jednotlivé

- bydleni v bytovych domech

- stavby a zafizeni souvisejiciho obcCanského vybaveni (stavby a zafizeni
maloobchodu, ubytovaci — pouze pensiony, veiejné spravy a administrativy,
zdravotnické a socialni péce, kulturni mistniho vyznamu), sluzby nevyrobniho
charakteru

- stavby a zafizeni pro souvisejici dopravni a technickou infrastrukturu, vefejna
prostranstvi, odstavné a parkovaci plochy slouzici obyvatelim vymezené plochy
a souvisejicim stavbam a zafizeni

- détska hiiste, vefejna zelen
- stavby pro rodinnou rekreaci

Nepftipustné vyuziti:

- stavby pro pramyslovou vyrobu a skladovani, zemé&délské stavby
- ¢erpaci stanice pohonnych hmot
- hromadné a fadové garaze

- ostatni ubytovaci zafizeni, kterymi jsou zejména ubytovny, svobodarny, internaty,
kempy, skupiny chat nebo bungalovli vybavenych pro poskytovani piechodného
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ubytovani

Podminéné pripustné:

- u ploch bydleni v rodinnych domech (Z5), které mohou byt dotéeny hlukem, bude
v uzemnim, resp. stavebnim fizeni prokazano, ze nebudou prekroceny hygienické
limity hluku v chranénych vnitfnich i venkovnich prostorech staveb a chranénych
venkovnich prostorech.

- stavby pro femeslnou vyrobu, sluzby majici charakter vyroby, které svym
provozovanim a technickym zafizenim nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni
ve vymezené ploSe a slouZi zejména obyvatelim v takto vymezené ploSe

Podminky prostorového uspofadani a ochrana krajinného razu:

- vyskova regulace zastavby — u staveb pro bydleni a rekreaci vySka staveb
nepiesdhne 10 m, max. 2.NP a podkrovi, u staveb ostatnich vySka nepiesahne 12 m,
kromé staveb technické infrastruktury

-struktura zastavby — izolované domy, maximaln¢ dvojdomy, respektovan bude
architektonicky charakter tradi¢ni zéstavby a urbanistické usporadani

- vyméra stavebnich pozemkd min. 800 600 m’, intenzita jejich vyuziti celkem —
max. 40%

b) SV — smiSené obytné venkovské

zahrnuji zejména pozemky rodinnych domt, souvisejicich hospodarskych objekti
a objektt femeslné a drobné vyroby, zemédélské vyroby, které nesnizuji kvalitu
prostiedi a pohodu bydleni ve vymezené plose, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi
zejména obyvatelim v takto vymezené ploSe, dale zahrnuji pozemky souvisejici
dopravni a technické infrastruktury a pozemky vetejnych prostranstvi

Hlavni vyuziti:
- bydleni v rodinnych domech spojené se zeméd¢lskou a drobnou vyrobou
Ptipustné:

- bydleni vrodinnych domech s uzitkovymi zahradami a s chovem drobného
domaciho zvitectva, garaze jednotlivé

- stavby pro femeslnou vyrobu, sluzby majici charakter vyroby, stavby zemé&délské
vyroby, které svym provozovanim a technickym zafizenim nesnizuji kvalitu prostiedi
a pohodu bydleni ve vymezené plose a slouzi zejména obyvatelim v takto vymezené
plose

- stavby a zafizeni souvisejiciho obcCanského vybaveni (stavby a zafizeni
maloobchodu, ubytovaci, verejné spravy a administrativy, zdravotnické a socialni
péce, kulturni mistniho vyznamu)

- stavby a zafizeni pro souvisejici dopravni a technickou infrastrukturu, domovni
asidlistni COV, vefejna prostranstvi, odstavné a parkovaci plochy slouzici
obyvatelim vymezené plochy a souvisejicim stavbam a zatizeni

- détska hiiste, vefejna zelen

- stavby pro rodinnou rekreaci
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Nepftipustné:

- bytové domy

- stavby pro primyslovou vyrobu
- Cerpaci stanice pohonnych hmot
- hromadné a fadové garaze

Podminky prostorového uspofadani a ochrana krajinného razu:

- vyskova regulace zastavby — u staveb pro bydleni a vyrobu vyska staveb nepresahne 10 m, max.
2NP a podkrovi, u staveb ostatnich vyska nepresahne 12 m, krom¢ staveb technické
infrastruktury

-struktura zastavby — izolované domy, maximaln¢ dvojdomy, respektovan bude
architektonicky charakter tradi¢ni zéstavby a urbanistické usporadani

- vyméra stavebnich pozemkd min. 800-600 m’, intenzita jejich vyuziti celkem —
max. 40%

¢) OV - obéanské vybaveni — verejna infrastruktura

zahrnuji zejména pozemky staveb a zafizeni obcanského vybaveni slouzici zejména
pro vefejnou spravu, vzdélavani, socidlni sluzby, zdravotni sluzby, kulturu. Plochy
ob¢anského vybaveni musi byt vymezeny v piimé navaznosti na Kkapacitné
dostacujici plochy dopravni infrastruktury a byt z nich pfistupné

Hlavni vyuziti:

- stavby pro obCanskou vybavenost

Pfipustné vyuziti:

- stavby a zafizeni pro vefejnou spravu, télovychovu a sport, zdravotni sluzby,
socialni sluzby, vzdélavani, kulturu

- stavby a zafizeni pro souvisejici dopravni a technickou infrastrukturu a vefejnych
prostranstvi

- sportovni plochy a zafizeni jako soucast areali obCanské vybavenosti, zelen vefejna
a ochranna

- sluzebni byty spravct a majiteld zatizeni

Nepfipustné vyuziti:

- stavby pro vyrobu a skladovani, zeméd¢lské stavby
- hromadné garaze, Cerpaci stanice pohonnych hmot
- stavby pro rodinnou rekreaci

Podminky prostorového usporadani a ochrana krajinného razu:

- vySkova regulace zastavby — max. 12 m, kromé¢ staveb technické infrastruktury
- respektovan bude architektonicky charakter tradi¢ni zastavby a urbanistické
usporadani

- intenzita vyuziti stavebniho pozemku celkem — max. 70 %
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d) OM - obéanské vybaveni — komerc¢ni zarizeni mala a stiedni

zahrnuji zejména pozemky staveb a zafizeni plochy pfevazné komercni obCanské
vybavenosti - slouzici napiiklad pro administrativu, obchodni prodej, ubytovani,
stravovani, sluzby; vliv ¢innosti na téchto plochach a vyvolana dopravni obsluha
nenarusuje sousedni plochy nad pifipustné normy pro obytné zony

Hlavni vyuziti:
- stavby pro obCanskou vybavenost
Ptipustné:

- stavby a zafizeni pro administrativu, obchodni prodej, ubytovani, stravovani,
sluzby, zdravotni sluzby

- stavby a zafizeni pro souvisejici dopravni a technickou infrastrukturu a vefejnych
prostranstvi

- sportovni plochy a zaiizeni jako soucast arealti obCanské vybavenosti, zelen vefejna a ochranna
- sluzebni byty spravct a majiteld zatizeni

Nepftipustné:

- stavby pro vyrobu a skladovani, zemédélské stavby

- hromadné garaze, Cerpaci stanice pohonnych hmot

- stavby pro rodinnou rekreaci

Podminky prostorového usporadani a ochrana krajinného razu:

- vySkova regulace zastavby — max. 12 m, kromée staveb technické infrastruktury
- respektovan bude architektonicky charakter tradi¢ni zastavby a urbanistické
usporadani

- intenzita vyuziti stavebniho pozemku celkem — max. 70 %

e) OS - obéanské vybaveni — télovvchovna a sportovni zarizeni

zahrnuji zejména pozemky staveb a zafizeni obCanského vybaveni pro télovychovu
a sport

Hlavni vyuziti:
- stavby a plochy pro té€lovychovu a sport

Pfipustné vyuziti:

- stavby a zafizeni pro t€lovychovu a sport
- stavby a zafizeni pro ubytovani, stravovani pro obsluhu izemi, vefejna zelen

- stavby a zafizeni pro souvisejici dopravni a technickou infrastrukturu a vetejnych
prostranstvi

- sluzebni byty spravct a majiteld zatizeni

Neptipustné vyuziti:

- stavby rodinnych domt, bytovych domi
- stavby pro vyrobu a skladovani, zeméd¢lské stavby

- stavby pro rodinnou rekreaci
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Podminky prostorového usporadani a ochrana krajinného razu:

- vySkova regulace zastavby — max. 12 m, kromé¢ staveb technické infrastruktury

- struktura zastavby — stavby musi respektovat urbanistickou strukturu

f) OH — ob¢anské vyvbaveni - hibitovy

zahrnuji plochy vetejnych a vyhrazenych pohiebist
Hlavni vyuziti:

- hibitovy

Ptipustné:

- vefejna a vyhrazena pohiebiste, kolumbaria

- plochy vetejné zeleng, parkovisté

Neptipustné:

- vS§echny ostatni stavby

Podminky prostorového uspofadani a ochrana krajinného razu:

- nejsou stanoveny podminky

g) VZ - vyroba a skladovani - zemédélska vyroba

zahrnuji zejména pozemky staveb a zatizeni pro zemédelskou vyrobu

Hlavni vyuziti:

- zem&délska vyroba

Ptipustné:

- stavby pro zemédélskou vyrobu, agroturistiku, skladovani zemédélskych vyrobki

- stavby a zafizeni pro souvisejici dopravni a technickou infrastrukturu

- sluzebni byty a RD spravcd a majitel zafizeni, ubytovani v ramci agroturistiky,

spravni objekty, sportovni plochy souvisejici s hlavni ¢innosti

Nepftipustné:

- stavby rodinnych domu, bytovych domti, rodinné rekreace, které nesouvisi s hlavni
¢innosti

- stavby a zafizeni pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby, péci o rodinu,
zdravotni sluzby, kulturu, pro obchodni prodej

Podminky prostorového usporadani a ochrana krajinného razu:

- vy$kova regulace zastavby max. 12 m, kromé staveb technické infrastruktury

- intenzita vyuziti stavebniho pozemku celkem max. 70 %
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h) VS — vvroba specificka

zahrnuji pozemky pro stavbu zejména bioplynovych stanic a souvisejicich zatizeni
Hlavni vyuziti:

- bioplynové stanice

Ptipustné:

- plochy arealt specifické vyroby zahrnujici stavby pro vyrobu elektrické energie,
tepla v bioplynovych stanicich, plochy vyroby nebudou negativné ovliviiovat

stavajici chranéné venkovni prostory ¢i chranéné venkovni prostory staveb
nadlimitnimi hladinami hluku, zapachem, emisemi

—souvisejici zeme&délska vyroba

—souvisejici technicka a dopravni infrastruktura, oploceni
—vegetacni upravy, izolacni zeleni

Neptipustné:

—vSechny ostatni stavby

Podminky prostorového uspofadani a ochrana krajinného razu:

- vyskova regulace zastavby — max. 15 m, kromé¢ staveb technické infrastruktury

- intenzita vyuziti stavebniho pozemku celkem — max. 70 %

ch) PV - verejna prostranstvi

Hlavni vyuziti:
- vefejné pristupné zpevnéné i nezpevnéné plochy

Pfipustné vyuziti:

- komunikace, chodniky, zpevnéné plochy navsi, plochy dopravy v klidu

- vodni plochy, vetejna zelen, parkové upravy

- objekty a stavby pro t€lovychovu a sport

- prvky drobné architektury a mobiliafe pro relaxaci

- stavby technické a dopravni infrastruktury souvisejici s hlavnim nebo ptipustnym
vyuzitim

Nepfipustné vyuziti:

- objekty, stavby a ¢innosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim

Podminky prostorového usporadani a ochrana krajinného razu:

- vy$kova hladina zastavby — max. 5 m nad upraveny terén

i) ZV - verejna prostranstvi — verejna zelen

zahrnuji zejména plochy vefejnych prostranstvi slouzici jako plochy zelené vetejné
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Hlavni vyuziti:

- plochy vetejné zelen¢

Ptipustné:

- pfirodni i uméle zaloZené plochy zelené, umélé a ptirodni vodni plochy
- hibitovy, ochranna, izola¢ni zelen

- ptirodni a détska hfiste, sportovni zafizeni

- stavby a zafizeni pro souvisejici dopravni a technickou infrastrukturu a vetejnych
prostranstvi

Neptipustné:
- rodinné domy, bytové domy, stavby pro vyrobu, skladovani, zemedélstvi zdravotni

péci, socialni sluzby, vzdélavani a vychovu, vefejnou spravu, ubytovani, stravovani,
sluzby, védu a vyzkum, stavby pro rodinou rekreaci

- Cerpaci stanice pohonnych hmot
- stavby pro vyrobu, skladovani

Podminky prostorového usporadani a ochrana krajinného razu:

- vyskova hladina zéstavby — max. 5 m nad upraveny terén

i) DS - dopravni infrastruktura — silni¢ni

zahrnuje pozemKy staveb a zafizeni pozemnich komunikaci, véetné dopravy v klidu
a vybranych vetejnych prostranstvi

Hlavni vyuziti:
- stavby pro silni¢ni dopravu

Pfipustné vyuziti:

- silnice, mistni komunikace, cesty, chodniky, cyklistické stezky

- odstavné a parkovaci plochy, zastavky autobust v¢etné pristteski
- zpevneéna vefejna prostranstvi, drobné plochy zelené

- technicka infrastruktura

Nepfipustné vyuziti:

- veSkeré stavby a ¢innosti, které nesouvisi s hlavnim vyuZitim a nejsou uvedeny jako
stavby pfipustné, informacni zatizeni — reklamni tabule

k) DZ dopravni infrastruktura — Zelezni¢ni

zahrnuje pozemky staveb a zatizeni drazni dopravy
Hlavni vyuziti:

- stavby pro zelezni¢ni dopravu
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Ptipustné:
- zeleznice, zelezni¢ni zastavky, nadrazi, odstavné a parkovaci plochy slouzici
zelezniéni dopravé

- zpevneéna veiejna prostranstvi, drobné plochy zelené
- technicka infrastruktura
Neptipustné:

- vS§echny ostatni stavby

D TI - technicka infrastruktura — inZzenvrské sité

zahrnuji zejména pozemky vedeni, staveb a s nimi provozné€ souvisejici zafizeni,
technického vybaveni, napf. vodovodu, vodojemu, kanalizace, Cistiren odpadnich vod,
trafostanice, energetickych vedeni, komunikacnich vedeni vefejné komunikacéni sité apod.

Hlavni vyuziti:

- inzenyrské sit€ a zafizeni technické infrastruktury

Piipustné vyuziti:

- stavby a snimi provozné souvisejici zafizeni, technického wvybaveni, napf.
vodovodu, vodojemu, kanalizace, Cistiren odpadnich vod. trafostanice, energetickych
vedeni, komunikacénich vedeni verejné komunikaéni sit€ apod., malé vodni elektrarny

- stavby a zafizeni pro souvisejici dopravni a technickou infrastrukturu a verejnych
prostranstvi

Nepfipustné vyuziti:

- vesSkeré€ stavby a ¢innosti, které nesouvisi s hlavnim vyuzitim a nejsou uvedeny jako
stavby pfipustné

Podminky prostorového usporadani a ochrana krajinného razu:

- vySkova regulace zastavby — max. 15 m nad upravenym terénem. kromé staveb
technické infrastruktury

mi) NZ - plochy zemédélské

zahrnuji zejména pozemky zemédélského ptidniho fondu, pozemky staveb, zafizeni
ajinych opatfeni pro zemédé€lstvi a pozemky souvisejici dopravni a technické
infrastruktury

Hlavni vyuziti:
- obhospodatovani zeméd¢lského pidniho fondu

Pfipustné vyuziti:

- zem&delské obhospodarovani, stavby pro skladovani krmiv, stavby pro docCasny
chov zvirat — napf. salase, oplocené vybehy zvirat, oplocené pastviny

- liniové a plosné porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny (remizky, meze,
stromoradi apod.) kromé zalesnéni jen dle USES, vodni plochy

- stavby a zafizeni pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro snizovani
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nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstranovani jejich dusledkd,
takova technicka opatfeni a stavby, které zlep$i podminky jeho vyuziti pro ucely
rekreace a cestovniho ruchu, napf. cyklistické stezky, hygienicka zafizeni,
ekologické informacni centra apod.

Nepfipustné vyuziti:

- vSechny stavby, zafizeni, plochy a ¢innosti nesouvisejici s pfipustnym vyuzitim
- sady

Podminéné pripustné:

- zalesnéni pozemkl za podminky nenaruseni vefejnych zajmu

- té€zba nerostnych surovin v ramci stanovenych dobyvacich prostort, po ukonceni
tézby bude provedena rekultivace vytéZzenych ploch

nm) NZ — S - plochy zemédélské - sady

zahrnuji zejména pozemky zemédé¢lského pudniho fondu slouzici jako sady
a souvisejici dopravni a technické infrastruktury

Hlavni vyuziti:
- sady

Pfipustné vyuziti:

- trvale travnaté plochy, orna pida, zafizeni a stavby pro zavlazovani, studny,
vodni nadrze

- manipulac¢ni plochy, cyklostezky, hygienicka zatizeni

- opatfeni nestavebni povahy pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi,
tézbu nerosti

- liniové a plo$né porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny (remizky, meze,
stromotadi apod.) kromé zalesnéni, vodni plochy
Nepftipustné vyuziti:

- stavby a =zafizeni pro zemeéd¢lstvi, lesnictvi, vodni hospodafstvi, tézbu
nerostu, rekreaci a cestovni ruch

Podminéné pripustné:

- oploceni sadli za podminky zajisténi prostupnosti v krajiné

o#n) NP - plochy piirodni

zahrnuji zpravidla pozemky v 1. a 2. zén¢ chranéné krajinné oblasti, pozemky
v ostatnich zvlasté chranénych tzemich, pozemky evropsky vyznamnych lokalit,
pozemky biocenter a vyjimecné pozemky souvisejici dopravni a technické
infrastruktury

Hlavni vyuZiti:

- ochrana pfirodniho prosttedi
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Pfipustné vyuziti:

- liniové a plosné porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny (remizky, meze,
stromoradi apod.) jen dle USES

- lesni plochy, moktady, vodni plochy, raseliniste

Nepfipustné vyuziti:

- veskeré stavby, zafizeni, plochy a ¢innosti nesouvisejici s pfipustnym vyuzitim

Podminéné pripustné:

- zemeédélské obhospodarovani pii respektovani podminek ochrany ptirody
- zemédélské ucelové komunikace v ramci KPU

- vefejna dopravni a technicka infrastruktura za podminky nalezeni technického
feSeni, které nenarusi ekologickou stabilitu

pe) NS - plochy smiSené nezastavéného tizemi

zahrnuji zpravidla pozemky uréené k plnéni funkci lesa, pozemky zemédélského
pudniho fondu, ptipadné pozemky vodnich ploch a koryt vodnich tokli bez rozliSeni
prevazujiciho zplsobu vyuziti, pozemky pfirozenych a ptirod¢ blizkych ekosystémi
a pozemKy souvisejici dopravni a technické infrastruktury

Hlavni vyuziti:

- ochrana stavajicich pfirodnich ploch

- krajinaiské, zeme&délské a lesni vyuziti

- liniova vysadba, vysadba remizt, stromové a kefové zelené vhodnych prirozenych
druhii dievin

Pfipustné vyuziti:

- lesni plochy, stavby a zafizeni lesniho hospodafstvi, stavby a zafizeni technické
vybavenosti souvisejici s lesnim hospodarstvim

- zemedglske obhospodafovani, liniové a plosné porosty pro ekologickou stabilizaci
krajiny (remizky, meze, stromotadi apod.) jen dle USES

- vodni plochy a toky, pozemky urcené pro vodohospodaiské vyuziti

- stavby a zafizeni pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro snizovani
nebezpedi ekologickych a piirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich dasledku,
takova technicka opatfeni a stavby, které zlep$i podminky jeho vyuziti pro ucely
rekreace a cestovniho ruchu, napf. cyklistické stezky, hygienickd zafizeni,
ekologicka informacni centra apod.

Nepfipustné vyuziti:

- vSechny stavby, zafizeni, plochy a ¢innosti nesouvisejici s pfipustnym vyuZzitim

qp) NL- plochy lesni

zahrnuji zejména pozemky urcené k plnéni funkci lesa, pozemky staveb a zafizeni
lesniho hospodarstvi a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
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Hlavni vyuziti:
- zajisténi podminek pro vyuziti pozemkd pro les a jeho udrzbu

Pfipustné vyuziti:

- lesni plochy
- stavby a zafizeni lesniho hospodarstvi

- stavby a =zafizeni technické a dopravni vybavenosti souvisejici s lesnim
hospodaistvim

Nepfipustné vyuziti:

- vSechny stavby, zafizeni, plochy a ¢innosti nesouvisejici s pfipustnym vyuzitim

Podminéné pripustné:

- vefejnd technickd infrastruktura za podminky, ze pfevazi ekonomika realizace
stavby nad ochranou lesa

r) W - plochy vodni a vodohospodarské

zahrnuji pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tokii a jiné pozemky uréené pro
prevazujici vodohospodarské vyuziti

Hlavni vyuziti:

- vodohospodarské vyuziti

Pfipustné vyuziti:

- vodni plochy a toky, pozemky urcené pro vodohospodaiské vyuziti
- vodohospodaiské stavby, dalsi stavby souvisejici s hlavnim vyuzitim Gizemi

- liniové a plosné porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny (remizky, meze,
stromotadi apod.) jen dle USES

Neptipustné vyuziti:

- vSechny stavby, zafizeni, plochy a ¢innosti nesouvisejici s pfipustnym vyuzitim

Podminéné pripustné:

- stavby vefejné technické infrastruktury za podminky nalezeni technického teseni,
které nenarusi ekologickou stabilitu

Uzemi feSené Uzemnim planem je rozdéleno do funkénich ploch, pro néz jsou

stanovena piipustna vyuZiti a nepiipustna vyuziti, pfipadné podminéné piipustné vyuziti.

Stavby a cinnosti, které jsou v souladu s hlavnim vyuZitim a jsou definovany jako

pfipustné vyuziti, lze vUzemi umistovat, pokud jsou v souladu sobecné zavaznymi
piedpisy a pravnimi rozhodnutimi.

U stavajicich staveb, jejichz funkce neni v souladu s navrhem funkéniho vyuziti

plochy, ve které lezi, mohou byt provadény pouze udrzovaci prace, zmény uzivani. Jakékoli
stavebni Upravy ¢i stavebni zmény stavajici stavby spocivajici zejména v nastavbe,
pristavbé, mohou byt provadény pouze tehdy, pokud se v konkrétnim ptipadé neomezi
funkéni vyuziti navazujicich uzemi, nedojde k zdsadnimu navySeni objemu a kapacity
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stavby a jeji funkce, apokud nevyzaduje nové naroky na dopravni a technickou
infrastrukturu. V opa¢ném piipad¢ jde o stavbu nepiipustnou.

Pfi umistovani staveb musi byt zajiSténa vyuzitelnost navazujicich Uzemi, jejich
moznosti napojeni dopravni a technické infrastruktury a efektivita urbanistického feSeni.
K tomu slouzi izemni studie. Pokud neni pro uzemi zpracovana, posuzuje koncepci vyuZiti
uzemi a potfeby zajisténi pristupnosti a navaznosti technické infrastruktury stavebni ufad
po projednani s porizovatelem tzemniho planu. Pokud je v uzemi stanovena uli¢ni a
stavebni Cara, nebo ji stanovi Uzemni studie, piipadn¢ stavebni ufad, je povinnosti
stavebnika pii navrhu umisténi staveb tuto stavebni a uli¢ni ¢aru respektovat.

Pro umistovani staveb v blizkosti lesnich pozemkii je nutno respektovat ochranné
pasmo lesa.

ZAKLADNI PODMINKY OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

Na uzemi obce bude respektovana oblast krajinného razu NO9 — krajina relativné
vyvazena s relativné pestrou skladbou zastoupenych druhti pozemkii.

Pro vyuziti vSech vymezenych ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti se proto
stanovuji
tyto podminky:

m pii vystavbé respektovat soucCasnou prostorovou kompozici mésta s tim, Ze
vyskova hladina zastavby nesmi vyrazn¢ narusit soucasny krajinny raz,

m do volné krajiny neumistovat zafizeni naruSujici harmonickd méfitka krajiny
(vySkové stozary, zafizeni pro ustajeni zvifat a objekty pro skladovani ¢i
odstavovani zemé&d¢€lské techniky apod.),

m do projektovych dokumentaci jednotlivych zaméri zahrnout jejich zaclenéni do
krajiny (jednotlivé zaméry budou respektovat urbanisticky charakter uzemi, harmonické
m¢étitko) a navrhnout ozelenéni,

m inZenyrské sit€¢ umist'ovat prednostné pod zem,

m pii vystavbé budov i vysadbé zelené¢ dbat na zachovani tradicnich a vytvareni
novych vyhledi a prihledt, zejména na vyskové dominanty mésta (kostel, zakladni $kola),

m v ZU a v zastavitelnych plochach se na stiechach budov nevyluduje umistovani
fotovoltaickych systémil,

m zvySovat pestrost krajiny, zejména obnovou a dopliiovanim doprovodné zelené
podél komunikaci a rozptylené zelené (solitéry, remizky, aleje apod.),

m zvySovat prostupnost krajiny rozSifovanim, obnovou a udrzbou cestni site.

G. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY
A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA
K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

V ramci uzemniho planu jsou vymezeny tyto vefejné prospéSné stavby a verejné
prospésna opatieni k zaloZeni prvkd USES:
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Vefejné prospé$nd opatieni ke snizovani ohroZeni v uzemi povodnémi:

VK 01 - zalozeni protipovodiového piikopu véetné¢ doprovodnych staveb, k..
Chotovice

Vefejné& prosp&sna opatieni k zalozeni prvki USES:

VU 01 - vymezeni RK 1271 — k.4. Chotovice
VU 02 - vymezeni RC 2 - k.. Chotovice
VU 03 - vymezeni RC 4 - k.. Chotovice
VU 04 - vymezeni LK 5 - k.i. Chotovice

K zajistovani obrany a bezpecfnosti statu nejsou navrzeny zadné stavby a opatfeni.
Plochy pro asanaci nejsou navrzeny.

H. VYMEZENiI DALSICH VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNE
BRGSBESN¥GH—9E¥F—RENI PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNI
PRAVO, S UVEDENIM V Ci PROSPECH JE PREDKUPNI PRAVO ZRIZOVANO,
PARCELNiCH CISEL POZEMKU, NAZVU KATASTRALNIHO UZEMIi A
PRIPADNE DALSICH UDAJU PODLE § 8 ODST. 1 KATASRALNIHO ZAKONA

Vramci Gzemniho planu nejsou vymezeny zadné vefejné prospéSné stavby
s moznosti uplatnéni predkupniho prava.

CH. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMI PODMINENO ZPRACOVANIM
UZEMNI STUDIE, STANOVENI PODMINEK PRO JEJi PORIZEN] A
PRIMERENE LHUTY PRO VLOZENI DAT O TETO STUDIE DO EVIDENCE
UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACE

Uzemni plan nevymezuje plochy, kde bude nutné provéfit moznost jejich vyuZiti
uzemni studii=
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I. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A
STANOVENI MOZNEHO BUDOUCIHO VYUZITI, VCETNE PODMINEK PRO
JEHO PROVERENI

Uzemni rezervy nejsou vymezeny.

J. STANOVENI PORADi ZMEN V UZEMIi (ETAPIZACE)

V tzemnim planu neni stanovena etapizace.

K. STANOVENT KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE § 50 ODST. 6
STAVEBNIHO ZAKONA

V tzemnim planu nejsou stanovena kompenza¢ni opatieni.

L. UDAJE O POCTU LISTU I’JZEMNiHO PLA,NU,A POCTU VYKRESU
K NEMU PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

NAVRH:
A. Textova ¢ast — 24 lista

B. Graficka ¢ast:

1. — Vykres zakladniho ¢lenéni Gizemi M 1:5 000, pocet lista — 2
2. — Hlavni vykres M 1: 5000, pocet lista — 2
3. — Vykres koncepce technické infrastruktury ~ M 1 : 5 000, pocet listd — 2
4. — Vykres VPS, VPO a asanaci M 1 :5 000, pocet lista — 2
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Pouceni:

Proti Zméné &.1 Uzemnimu planu Chotovice vydanému formou opatieni obecné
povahy nelze podat opravny prosttedek (§ 173 odst. 2 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad)

Milan Petrasek Petra Novakova
mistostarosta obce starostka obce
Vyvéseno dne: .. Sejmuto dne:
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